MINUTA DE EDITAL

N.e /2025

VENDA EM HASTA PUBLICA DE 1 TERRENO PARA CONSTRUGAO DE UMA UNIDADE HOTELEIRA,
SITO NA PRAGA DO MUNICIPIO EM CASTELO BRANCO

--- Faz saber que, de harmonia com a deliberagdo tomada pela Camara Municipal em reunido de

, no préximo dia , pelas h, no Saldo Nobre do Edificio

dos Pacos do Municipio, em reunido publica do Orgdo Executivo, se ird proceder a venda em

hasta publica de 1 terreno para construcdo de unidade hoteleira, sito na Praca do Municipio, em

Castelo Branco, conforme planta anexa.

O referido terreno estd inscrito na matriz sob o n.2 16999 e encontra-se descrito na

Conservatdria do Registo Predial de Castelo Branco sob o n.2 12714.

A presente alienag¢do destina-se a construcdo de unidade hoteleira de 4 ou 5 estrelas, de acordo

com a legislacdo, ndo podendo ter qualquer outro uso e estando sujeito as condicionantes

expressas nos pontos 14 a 17 das Condi¢des de Venda.

CONDIGOES DE VENDA:

1. O precgo base de licitagdo do terreno é de 1.000.000,00€ (um milhdo de euros). -----------------

2. 0 montante minimo de cada lance é de € 1.000,00 (mil euros).

3. No ato de arrematacgao os adquirentes liquidardao 15% do valor da venda.

4. Os restantes 85% serdo pagos na data da celebragdo da escritura de compra e venda, a qual
sera celebrada no prazo maximo de 90 (noventa) dias seguidos, contados a partir do dia seguinte

ao da arrematacao.

5. Caso o adquirente ndo comparecga no dia e hora marcados pelo Municipio de Castelo Branco,
para a celebracdo da escritura de compra e venda, salvo justificagdo do motivo atendivel nos
termos gerais de direito, o valor dos 15% pagos no ato de arrematag¢do revertem a favor do

Municipio e o adquirente perde o direito ao terreno.




6. O prazo maximo para apresentacdo do projeto de arquitetura para licenciamento é de 180

(cento e oitenta) dias seguidos ap6s a celebragao da escritura de compra e venda. ----------------

7. Apbs comunicacdo da aprovacao pela Camara Municipal do projeto de arquitetura terd, no

prazo maximo 1 (um) ano, de apresentar os projetos de especialidades.

8.Apds a deliberacado final, deverd requerer o licenciamento da construcdo no prazo maximo de

(um) ano.

9. Com excecao dos prazos definidos nos pontos quatro e seis, todos os demais prazos a observar

pela entidade adquirente, serdo contados nos termos do artigo 872 do Cddigo do Procedimento

Administrativo.

10. Caso nao sejam cumpridos os prazos previstos nos pontos seis, sete e oito, havera reversao

do terreno para a Camara Municipal e devolugdo de, respetivamente, 85%, 75% e 65% do valor

da venda do terreno ja pago ao Municipio, na sequéncia da hasta publica.

11. Caso ocorra a caducidade da licenca de construcdo por ndo terem sido executadas as obras
no prazo licenciado e das prorrogacdes legalmente admitidas até ao limite maximo de 5 (cinco
anos) para a conclusao das obras e inicio de exploragdo do estabelecimento, havera reversdo do
terreno para a Camara Municipal a primeira demanda desta, e promovida a devolugao a
entidade arrematante de 50% do valor da venda do terreno ja pago ao Municipio na sequéncia
da hasta publica, ndo havendo lugar a quaisquer outras indemnizaces/ressarcimentos
designadamente por estudos, taxas e benfeitorias realizadas, sendo autorizado o Municipio de

Castelo Branco a promover a conclusdo das obras ndo concluidas, eventuais demoli¢cGes e a

alterar o projeto aprovado nos termos legais de direito.

12. O Municipio de Castelo Branco mantém o direito de utilizacdo do referido terreno até 15
(quinze) dias antes do inicio da construcdo, devendo ser notificado com a antecedéncia minima
de 60 (sessenta) dias em relagdo ao inicio da construgdo para que possa proceder a desocupacao

do terreno.

13. A posterior transmissdo do terreno a terceiros estd sujeita a aprovagao prévia por parte da

Camara Municipal de Castelo Branco.

14. Este terreno destina-se unicamente a construgao de um hotel de 4 ou 5 estrelas de acordo

com a legislagao em vigor.

15. Os 6nus indicados nos pontos 6 a 14 do presente edital serdo vertidos na escritura publica de

compra e venda e objeto de registo na Conservatodria de Registo Predial.




16. O prédio municipal em causa (atualmente afeto a estacionamento publico e esplanada) esta
abrangido pela Zona Especial de Protec¢do ao edificio do ex. Governo Civil e da Caixa Geral de
Depdsitos (MIP - monumento de interesse publico, Portaria n.2 630/2012, DR, 2.2 série, n.2 211,
de 31-10-2012). Pelo que qualquer intervencao carece também de parecer prévio da CCDRC,

sendo da responsabilidade do promotor obter todos os pareceres e autorizagdes necessarios. -

17. Em conformidade com o estabelecido no Art.2 57.2 do regulamento do Plano Geral de
Urbanizacdao de Castelo Branco, plano municipal de ordenamento do territério plenamente

eficaz e que se encontra publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série n.2 73, de 14 de abril de

2025:

a) O estabelecimento hoteleiro proposto para esta localizagdo devera cumprir os seguintes

valores maximos de ocupacdo e de orientacdo construtiva:

i) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 4;

ii) Area de implantagdo: < 1372 m2;

iii) Area de construgdo: < 5500 m2;

iv) O piso térreo devera prever uma passagem pedonal entre a Praga da Devesa e o jardim

situado no interior do respetivo quarteirao.

b) Nos empreendimentos turisticos, exceto em casos devidamente justificados e reconhecidos

pela CMCB, as instalagdes técnicas dever-se-do localizar em cave.

Para constar se passou o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares de

estilo, no sitio da internet do Municipio e publicado nos jornais “Reconquista” e “Gazeta do

Interior” e em jornal nacional.



