CAMARA MUNICIPAL DE CASTELO BRANCO

PROPOSTA N. 91/2023

De harmonia com o preceito legal contido na alinea i) do n.” 1 do artigo 25.° da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, remetemos a V. Exa., para discussdo e votagéo, a proposta de
“Hasta Publica para Venda de Lote de Terreno Municipal, sito na Cruz de Montalvio

em Castelo Branco”.

Mais se informa que a mesma foi aprovada, por unanimidade, em reunido da Céimara

Municipal, realizada em 7 de julho de 2023.

Pagos do Municipio de Castelo Branco, 15 de dezembro de 2023

O Presidente da Camara Municipal,

Leopoldo Martins Rodrigues
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RiAssunto: Abertura de hasta publica para venda de lote de terrenc municipal, sito na}
ruz do Montalvdo em Casteio Branco, para construgdo de equipamento privado de
utilizagdo coletiva. i
L Artigos 15536/15537 da freguesia de Castelo Branco

Presta-se a presente informagao no seguimento de determinacio da Sr. Presidente da Camara
Municipal.

Sobre o assunto cumpre-me informar:

10
No ambito do procedimento de Revis@o do Plano de Pormenor da Cruz do Montalvio Norte,
plano municipal de ordenamento do territorio plenamente eficaz, publicado no Didrio da
Republica, 2.2 série — N.° 61 — 27 de marco de 2019, a coberto do Aviso (extrato) n.°
5341/2019, foi afeto ao dominio privado do Municipio de Castelo Branco, entre outros, as
parcelas L6 e L7.

20
De acordo com a Planta de Implantagdo e Quadre Sintese anexos ao Regulamento entao
publicado, verifica-se que a parcela de terreno designada por L6 ¢ classificada como Espago de
Atividades Econémicas pelo que poderia vir a ser utilizada para qualquer atividade economica
(comercial e/ou servigos) podendo contudo, nos termos do disposto na alinea b) do artigo 21°, se
for interesse do municiplo, destinar-se a equipamento privado de utilizagdo coletiva e a
parcela LY como Espago de Uso Especial na subcategoria de "Espago de Equipamento®, que
destinar-se-a exclusivamente nos termos do disposto na alinea a) do citado artigo 21° a
equipamento privado de utilizago coletiva.
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30
O lote L6 estd inscrito na matriz sob o n°15536 e encontra-se descrito na Conservatdria do
Registo Predial de Castelo Branco sob o n® 11060.

Tem uma area de 6440 m2 e permite a construcio de edificacdes com uma drea maxima de

implantacio de 2500 m2, com uma drea maxima de construcio de 8500 m2 e com um maximo
de 4 pisos.

O Ilote L7 em causa esth inscritc na matriz sob o n°15537 e encontra-se descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Castelo Branco sob o n® 11061.

Tem uma drea de 7021.4 m2 e permite a construciio de edificacies com uma area maxima de
implantacéo de 3500 m2, com uma érea méxima de construcio de 6.000 m2 & com um maximo
de 3 pisos.

4°
O lote 6 apresenta as seguintes confrontagdes:
Norte - Rua publica; Sul - Rua pablica; Nascente — Camara Municipal; e Poente — Lote 6.
O valor patrimonial tributério de acordo com a CPU & de 810.609,45 €

O lote 7 apresenta as seguintes confrontagbes:
Norte - Rua puiblica; Sul - Rua puiblica; Nascente — Lote 7; e Poente - Rua publica.
O valor patrimonial tributario de acordo com a CPU é de 544.956,90 €

5ﬂ
Em conformidade com o disposto no DR 5/2019, de 27 de Setembro, que procede a fixacdo dos
conceitos tacnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territdrio e do urbanismo (cuja
utilizag@o tem carater obrigatério) os_eguipamentos de utilizacdo coletiva sdo as edificacies e os
espacos ndo_ edificados afetos 3 provisdo de bens e servicos destinados a satisfacio das
necessidades coletivas dos cidaddos,_designadamente nos dominios da salde, da educacdo, da
cultura e do desporto, da justica, da sequranca social, da sequranca publica e da protecio civil.
60
Tém chegado & Camara Municipal vérias manifestagdes de interesse para instalagio de
equipamentos de utilizagdo coletiva designadamente nas dreas da salde (clinicas e hospitais

privados) e da seguranga social (residénclas seniores) e da educagdo (estabelecimentos de
ensino).
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CAMARA MUNICIPAL DE CASTELO BRANCO

70
Tratando-se de patrimdnio privade do Municipio de Castelo Branco, e salvo melhor opinigo,
considera-se que uma eventual alienagdo do bem em causa, podera significar uma mais-valia do
ponto de vista socioeconémico, podendo a cidade e o concelho vir a dispor de uma ou duas
novas unidades privadas nas areas da satide ou seguranga social ou educagdo (geradoras de
investimento e emprego) e, em simultaneo, aliviar a pressdo do investimento pliblico nessas
areas.

80
Caso superiormente se congidere de interesse a venda do patriménio em causa, e apesar de
haver manifestages de interesse por parte de entidades particulares para o efeito, somos de
opinido que a Camara Municipal n&o podera proceder & venda direta de cada um dos lotes, mas
podera realizar uma hasta publica para o efeito, podendo nessas condigdes a aquisicio de
qualquer dos bens ser livriemente licitada pelas entidades interessadas.

90
Neste contexto importa determinar o valor base para tal hasta publica, sendo que, em v opinido,
tal valor nao devera ser especulativo, mas sim ter por base valores de mercado decorrentés de
pesquisa as imobilidrias e em valores conhecidos em transagles de dreas similares,
recentemente reahzadas entre entidades particulares, conforme uadro sqgumte

Urbsatzaile 3}, gfin2 | CoialdriRsl S ¢ oué TEE S E
Parcislmants 68,69 €
4 & Sim 50,97€
L UNG! | Ouintado Basqua | 5000 Sim 47,004 |
itil 21] Ovdda Piga de Baixol  BID Sim 108,644

‘Graduz | Vaie do Romeiro Nia 219¢
0 Parctalmente 57,78 €

Parcialmente 9L,67&

Pardalmente F2,00&

SERA iy —
A%| Quinta das Vicletas| 62600

'8""| Rua Dr. Luls Garda

Pardialmanta 53,90€
| Parclalments |
Pardalments 100,00€

10°

Considerando:
- A valorizagdo devido & excelente localizag&o dos lotes designadamente pela proximidade a
equipamentos de utilizaglio coletiva, espagos comerciais e servigos, pela acessibilidade, pela
visibilidade e qualidade paisagistica (desafogo e proximidade ao parque urbano);
- A valorizacéo que decorre do facto do terreno estar urbanizado (uma vez que a execugdo das
infraestruturas ainda em falta serdo da responsabilidade do Municipio);
- A depreciacéo devido a limitag@o de uso para equipamento de utilizagéo coletiva privada, quer
para o lote L6 (que & imposta pela autarquia, por ser do interesse municipal) quer do lote L7 (que
€ imposto pelo PPCMN; e

- Areas e Indices de ocupagio previsto no PP da Cruz do Montalvdo Norie, pmot plenamente
eficaz que abrange o local;

Somos de opinido que ¢ valor base para a hasta publica devers ser:
Para o lote L 6 - 850.000.00 € o que significa cerca de 100,00/m2 de abc de construgSo e
131,99 € /m2 de terreno,

Para o lote L 7 - 850.000,00 € o que significa cerca de 108,33/m2 de abc de construgdo e 92,57
€ /m2 de terreno.

11°
Na hipdtese da Camara Municipal deliberar favoravelmente a realizagdc de hasta publica para
venda dos lotes de terreno em causa, deveria ser estipulado um valor a pagar com a
adjudicacéo de qualquer dos lotes L6 ou L7, sendo que usualmente para lotes urbanos tem sido
de 15% e os restantes 85%, do valor de venda, serem pagos no prazo de S0 dias apés a
realizagio da hasta publica.
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12°
Face a localizag@io e areas dos lotes e para evitar eventuais especulacdes, sugere-se que, e
caso o bem seja alienado, se estipulem prazos méximes, ou seja:
- Para apresentag¢o dos projetos de construgdo (até 1 ano);
- Para ser requerida a emisséo de Licenga de Construgdo (até 2 anos)

13°
Caso n&o sejam cumpridos os prazos estabelecidos no n° 12° ou venha a haver caducidade da
licenga de construg@io por ndo terem sido executadas as obras no prazo licenciado e das
prorrogagdes legalmente admitidas, havera reversio do lote de terreno para a Camara Municipai
e devolug&o de 80 % do valor da venda do terreno e ja pago ao Municipio na sequéncia da hasta
publica.
Nota: A justificago para este valor decorre do facto de se considerar dever Ser aplicada uma
penalizagdo ao(s) adquirente(s) do(s) lote(s) quer pelas despesas administrativas havidas pelo
municipio quer pelos custos de oporfunidade associados a uma alienagéo, que em caso de
incumprimento por parte do adquirente seria ‘temporéria®, quer do L6 quer do L7 em causa, e
que decorre da impossibilidade de, dentro dos prazos indicados hos porios anteriorss, a
aularquia ter implementado outro(s) empreendimento(s) também de interesse para o Municipio.

14°
Os lotes L6 e L7 destinam-se exclusivamente a equipamentos de utilizagéo coletiva, ndo sendo
permitida alteragGes de uso para outros fins, fazendo constar tal 6nus no Aviso de publicitagio
da realizacdo da hasta publica e em futura escritura publica de compra e venda.

15°
Considera-se ainda importante, e para garantir que os prazos e demais condicdes sido
respeitados no futuro, ponderar ainda a insergsio de uma condicdo para ser aplicada em caso de
eventual transmissdo dos lotes L6 e L7 em causa para outra entidade sende que, em nossa
opiniao, deveriam ser transmisslveis tais obrigagbes.

16°
Relativamente as questées referidas nos pontos 11°, 12° 13° 14° e 15°, e considerando que se
trata de matéria relacionada com eventual venda de patriménio municipal, julga-se que o DAG se
deveria pronunciar e formalizar uma proposta para que o assunto seja submetido a consideragio
do executivo.

Concluséo

Em face do exposto, e caso superiormente se considere de interesse a venda:

- Do L6, que esta inscrito na matriz sob o n%15536 e que se encontra descrito na Conservatéria
do Registo Predial de Castelo Branco sob o n° 1160, julga-se que o valor base para a realizagédo
da hasta publica devera ser de 850.000,00 € (oitocentos e cinquenta mil euros)

- Do L7, que esta inscrito na matriz sob o n°15537 e que se encontra descrito na Conservatéria
do Registo Predial de Castelo Branco sob o n° 1 161, juiga-se que o valor base para a realizagdo
da hasta publica dever4 ser de 650.000,00 € (seiscentos e cinquenta mil euros).

Considerando o exposto na presente informagéo considera-se que as questdes colocadas nos
pontos 11° a 15° devem constar dos avisos de publicitagio da hasta puablica.
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CAMARA MUNICIPAL DE CASTELO BRANCO

Considerando finalmente a indicacio que me que me foi dada pelo Sr. Diretor do DAG, a
proposta de alienag@o do L6 tera de ser submetida a decisio da Assembleia Municipal, érgéo
competente, nos termos do disposto no artigo 25°, n°1, 1) da Lei 72/20163, de 12 de Setembro (o
valor base proposto é superior a 1000 vezes 0 RMMG.,

Relativamente ac L7, o valor base proposto para a hasta publica é inferior a 1000 vezes o
RMMG.

A consideragao superior

Luls Alfredo Cardoso Resende, Eng. Civil

Anexos: Cademetas prediais urbanas
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F Yl
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
2 tributaria e aduaneira

SERVIFD DE FINANGAS: D604 - CASTELO BRANCO-1.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 05 - C BRANCO CONCELHO: 02 - CASTELO BRANCO FREGUESIA: 05 - CASTELO BRANCOC
ARTIGO MATRICIAL: 15537 NIP:

LOCALIZAGCAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Cruz do MontalvBo Lote: 7 Lugar: Castelo Branco Cédigo Postal: 6000-253 CASTELC
BRANCO

CONFRONTAGOES

Norte: Rua plblica Sul: Rua publica Nascente: CAmara Municipal Poente; Lote 6

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terrena para Construcéo

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 7.021,4000 m? Area de Implantagéio do edificio: 4.500,0000 m* Area bruta de
construgdo: 4.500,0000 m* Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigéio na matriz: 2012 Valor patrimonial actual (CIMI): €544.956,90 Determinado no ano; 2022

Parcentagem para célculo da érea de implantagiio: 18,00 % Tipo de coeficlente de localizagdo: Servigos
Coordenada X: 253.107,00 Coordenada Y: 315.867,00

=| ve Ix[| A |x! E |0(| AC |+| Ad |]]!| [+] |x| Ca ]xl Cq |
mw - 803,00 x[ 43500, x 18,00 +( B3, + D0,0000 Jix X x 1,0 x

WA = valor petrimontat tributdria, Vo = valor base das prédics edificados, A = dma bruta do constnucio mals a drea excedents 4 Area de impiantagio, Co = cosficients de
ofectagdo, Ci = coeficienis cs lccalizaclio, Cq = cosficiente de qualidade e confori, Cv = cosficiente de velusiaz, sendo A 3 Aa + Ab + Ac + Ad, em qun Aa representa &
droa bnna privativa, Ab representa as dreas brutas dependenies, Ac represenia @ 4rma do temeno vre atd ao tmite de tuas vezes » &rea de implantaglo, Ad reprssenta a
drva do termeno livre Gue axcads o kmie de duas vares o droa de implantagao.

Tratando-ee de 18manos para construglio, A = drea trula de construgio integrada ds Ab.
* Valor arredondade, nes termas do n®2 do Art." 38° do CIMI,

Mod1 do IMI n® : 2669832 Entregue em : 2011/12/26 Ficha de avaliagdo n®: 3676579 Avallada em :
2012/0116

TITULARES

Identificagéo fiscal: 501143530 Noma: MUNICIPIO CASTELO BRANCO
Morada: PC MUNIC!IPIO, CASTELO BRANCO, 6000458 CASTELO BRANCO

Tipo de titular: Propriedade piena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: CART PRIV
MUNICIPIO CAST BRANCO

ISENGOES

ldentificacdo fiscal: 501143530

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2011 Valor isento:
€544.956,90

ARAINK ., FARTE ™ S AN 1) 15527
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> autoridade
b4 tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA ;
BERVIGO DE FINANGAS: 0504 - CASTELO BRANCD-1.

Emltido via internet em 2023-08-15

O Chefe de Finangas

e

(José Fernando Lourengo Costa)

IELEMENT 0S PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 501143530
CODIGO DE VALIDAGAO:
FNYPBYYTUTBF

Para velidat este comprovativo acada eo afle em
www.porialdasfinancas.gov.pt, opghio Servicoa>Outros
Servigoa>Validaglo de Documento e Introduza o n® de
contribuinte e cddigo de validagio Indicados ou faga a
leltura do cddlgo QR fornacido. Verifique que o documenio
obtido corresponde a aste comprovalivo,

ACAME . FASTEL M ADANCTY 11 - {SEYY

Pigna2del
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Relatério do Documento interno n.° 13056 de 15/06/2023

DOCUMENTO N.°: REMETENTE:SERV: DEPARTAMENTO DE AMBIENTE OBRAS E SUSTENTABILIDADE
DATA POC.: D0/00/0000 TIPO DE DOCUMENTO: INFORMAGAC
REF. DOC.; LIVRO DE REGISTO:CORRESPONDENCIA

REGISTADO: lurdes.carrega
ATUALIZADO: aplbalduarte

ASSUNTO

Abertura de hasta publica para venda de lote de terreno municipal, sito na Cruz do Mantalvdo em Castelo Branco, para construcio de equipamento
privado de utilizag3o coletiva.

Artigos 15536/15537 da freguesla de Castelo Branco

Detalhes do Documento

1, Original Enviado para Func.: Paulo Jorge Marques Graga

PROCESSO N.°
CLASSIFICACAO 300.30.008 - Registo de documentos e informagao
OBSERVAGOES !

Movimentos

{4) Movimentado no dia 15/06/2023 19:16 para Func.: Paulo Jorge Marques Graga
Efetuado por Func.: 6774 - Roberto Antdnio Reixa Nabais(roberto.nabais)

Motive: Por indicagdo do Sr. Presidente, para ser presente & proxima reunido do Orgdo Executivo.

(2) Movimentado no dia 15/06/2023 16:31 para Serv; Departamento de Administracdo Geral
Efetuade por Func.: 3876 - Anibal Cravo Magueljo Duarte(anibalduarte)
Motive: Junto se anexam a minuta de edital e planta dos lotes 6 e 7.

(2) Movimentado no dia 15/06/2023 15:43 para Func.; Anibal Cravo Magueijo Duarte
Efetuado por Func.: 6774 - Roberto Antonio Relxa Nabais(roberto.nabais)
Motive: Para anexar o Munuta de Edital e a planta dos dois lotes

(1) Movimentado no dia 15/06/2023 15:38 para Serv: Departamento de Administragao Geral

Efetuado por Func.: 8604 - Maria Lurdes Gongalves Antunes Carrega(lurdes.carrega)
Maotivo: Registo criginal!

Anexes do documento

Tipo doc.: Minuta de contrate | Data: 15/06/2023 | Observages: Minuta de edital_lote_6_e_7.
Tipo doc.: Plantas [ Data: 15/06/2023 | Observac@es: Planta dos lotes 6 e 7-Cruz do Montalvio.,

airc (Data de impressdo: 15/06/2023) Paginal/1






CAMARA MUNICIPAL DE CASTELO BRANCO
MINUTA DE EDITAL
N.2 _ /2023

VENDA EM HASTA PUBLICA DOS LOTES DE TERRENO N.2 6 E 7 PARA CONSTRUCAO, SITOS NA CRUZ
DO MONTALVAO, EM CASTELO BRANCO

- Leopoldo Martins Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Castelo Branco: ------
--- Faz saber que, de harmonia com a deliberagdo tomada pela Camara Municipal em reunido ordinaria

realizada no dia __de de , em conformidade com a alinea ccc) do n.2 1 do art.2

332 do Anexo | & Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro e em conformidade com a autorizacdo da

Assembleia Municipal, conforme deliberacdo tomada na sessdo de ___ de de 5

em conformidade com a alinea i) do n.2 1 do art.2 252 da citada Lei, se ira proceder a venda em hasta
publica dos Lotes de Terreno ns.2 6 e 7 para construgao, sitos na Cruz do Montalvdo em Castelo Branco,

conforme planta anexa, no proximo dia ___ de de , pelas 09h00m, em reunido

publica do Orgdo Executivo a realizar no Saldo Nobre da Cdmara Municipal de Castelo Branco, sita na

Edificio das Pagos do Municipio em Castelo Branco. v

--- Os referidos lotes tém as seguintes caracteristicas:

ote | Area(m2)| jriiantachiom2) | construclio (m2) | de pisos ) |
6 6.440 2.500 8.500 4 850.000,00
7 7.021,4 3.500 6.000 3 650.000,00

-=- CONDIGOES DE VENDA:

--- 1. O prego base de licitagdo dos lotes é o constante no quadro supra.

--- 2. 0 montante minimo de cada lance é de € 2.000,00 (Dois mil euros).

--- 3, No ato de arrematagao o adquirente liquidara 15% do valor da venda.

- 4. Os restantes 85% serao pagos na data da celebragio da escritura de compra e venda, a qual sera

celebrada no prazo maximo de 90 dias apds ato de arrematagdo.

--- 5. Caso o adquirente ndo compareca no dia e hora marcados pelo Municipio de Castelo Branco, para
a celebracdo da escritura de compra e venda, salvo justificagdo do motivo atendivel nos termos gerais

de direito, o valor dos 15% pagos no ato de arrematagdo revertem a favor do Municipio e o adquirente

perde o direito ao lote.



CAMARA MUNICIPAL DE CASTELO BRANCO

--- 6. O prazo maximo para apresentacdo do projeto de construcdio & até 1 (um) ano e para ser
requerida a emissdo de licenca de construggo é até 2 (dois) anos, ambos os prazos a contar da data da
escritura de compra e venda, nos termos do artigo 872 do Cédigo do Procedimento Administrativo, --
--= 7. Caso nao sejam cumpridos os prazos previstos no ponto seis ou venha a haver caducidade da
licenca de construgao por ndo terem sido executadas as obras no prazo licenciado e das prorrogacdes
legalmente admitidas, havera reversdo dos lotes de terreno para a Cimara Municipal e devolucao de
80% do valor da venda do terreno ja pago ao Municipio, na sequéncia da hasta publica. -—------=ssemem-
--- Para constar se passou o presente e outros de igual teor que vio ser afixados nos lugares de estilo,

no sitio da internet do Municipio e publicado num jornal local.

E eu , Diretor do Departamento de

Administragdo Geral o subscrevi.

Camara Municipal de Castelo Branco, 15 de junho de 2023

O Presidente da Cadmara,

Dr. Leopoldo Martins Rodrigues
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Camara Municipal de Castelo Branco

INFORMAGCAO
N°.14479 de 04/07/2023

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO GERAL
GABINETE JURIDICO

ASSUNTO: Hasta Publica.

Considerando que a informagao agora proposta ja tinha sido objeto de analise previamente a

sua formalizagado, nada ha a acrescentar.

No entanto, efetivamente, e atendendo ao valor do imével, a alineacio carece de ser
autorizada pela Assembleia Municipal, nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo |
a Lein.? 75/2013 de 12 de setembro.

Quanto a realizagao da hasta publica, ndo estando regulamentados os termos em que mesma
deva ocorrer, e porque as disposigdes do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, nio sdo
aplicaveis a gestdo dos bens do dominio privado das autarquias, poderdo ser observadas as
regras habitualmente aplicadas a estes procedimentos, cuja tramitagdo nio é do conhecimento

deste Gabinete.

Sem prejuizo disso, sempre se pode acrescentar que ndo se vé inconveniente, antes pelo
contrario, que na definigdo das condigdes a que deve obedecer a hasta plblica a realizar, se
determine que a venda possa ficar sujeita a determinadas condi¢bes, suspensivas ou
resolutivas, a ou a uma cldusula de reversdo, mediante inclusdo no contrato de compra e

venda.

A consideragao superior,
Técnico Superior

Digitally signed by MARIA
MARIA HELENA HELENA DE JESUS LOPES

DE JESUS LOPES 0311?6 3023.07.04 17:46:10

Maria Helena de Jesus Lopes
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